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STANOVY

Bytového druzstva Cenéticka 3125-6 se sidlem Cenéticka 3126/1, 149 00 Praha 4

CAST 1.

Uvodni ustanoveni, pravni poméry
Clanek 1

Obchodni firma a sidlo

Obchodni firma druZstva: Bytové druZstvo Cenéticka 3125-6
Sidlo druzstva: Cenéticka 3126/1, 149 00 Praha 4
IC: 27063950

DruZstvo je zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze v
oddilu Dr. vlozka 5894.

Clanek 2
Pravni postaveni

Bytové druZstvo Cendtickd 3125-6 bylo zalozeno uzivateli bytli v souvislosti
s privatizaci obecniho majetku - domu Cenéticka ¢p. 3125 a 3126 v Praze, jako den
zapisu je v obchodnim rejstiiku zapsano 2. ¢ervence 2003 (dale jen ,druzstvo“ nebo
,bytové druzstvo“).

Bytové druZstvo je spoleCenstvim neuzavieného poctu osob zaloZené za ucelem
zajiStovani bytovych potreb svych ¢lenti v domé ¢p. 3125 a 3126 v Praze 4, ul
Cenéticka a zajistovani spravy tohoto domu (dale jen ,,dm*).

Bytové druZstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se ridi zejména
ustanovenimi zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (dale
jen ,Z0OK"), ustanovenimi obcfanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb. (dale jen ,NOZ"),
pokud se vztahuji také na bytové druzstvo, a témito stanovami.

Druzstvo je pravnickou osobou. Za poruseni svych zavazkd odpovida celym svym
majetkem. Clenové neruéi za zavazky bytového druzstva.

Zakladni kapital druZstva je tvofen souctem zakladnich ¢lenskych vkladu.



Clanek 3

Predmét Cinnosti a podnikani

Predmétem cinnosti druZstva je ¢innost spojena se zajisStovanim bytovych potteb svych
¢lenli a s tim souvisejici poskytovani sluzeb, zejména s prondjmem druzstevnich bytd,
popiipadé pronajmem spolecnych prostor, stieSnich ploch, ¢asti domu ¢lentim druzstva
¢i jinym osobam, dale zajiStovani spravy, provozu, udrzby, oprav, rekonstrukce domu a
bytii, jakoz i poskytovani a zajiStovani a uzavirdni prislusnych smluv k zajistovani

téchto plnéni.
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CASTIL.
Clenstvi v druzstvu, vklady
Clanek 4
Vznik ¢lenstvi

Clenstvi v druZstvu vzniklo po splnéni podminek danych zikonem a témito
stanovami, a to:

a) prizaloZeni druzstva dnem vzniku,

b) dnem rozhodnuti prisluSného organu druzstva o prijeti za ¢lena nebo

pozdéjsSim dnem uvedenym v tomto rozhodnuti,

c) prevodem nebo prechodem druZstevniho podilu.
Clenem druZstva se milZe stat pouze zletila fyzicka osoba s trvalym pobytem na
tizemi Ceské republiky, pokud zavazné piedpisy, popiipadé zavazné rozhodnuti
soudu, ohledné zakonnosti poZadavku podminky trvalého pobytu, nebo ustanoveni
téchto stanov (viz odst. 3) nestanovi jinak.
Z divodu dédéni druzstevniho podilu se miize stat clenem druzstva i osoba
nezletil3, jakoZ i osoba, ktera nema na tizemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Clenstvi pravnickych osob je vylou¢eno.
Manzelé mohou byt spolecnymi cleny druzstva. Spolecné clenstvi manzelt
v bytovém druZstvu, jeho vznik a zanik, jakoZ i pfeména se ridi prisluSnou upravou
obc¢anského zakoniku.



2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)
3)

Clanek 5
Zanik clenstvi, vyporadaci podil pri zaniku Clenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika, ¢i se obnovuje, za podminek vyplyvajicich ze zakona.
Zanikem Cclenstvi, které bylo spojeno s pravem najmu k druZstevnimu bytu, zanika
soucasné také toto pravo najmu a opravnéni byt uzivat.

Clen druzstva muiZe byt vyloucen, jestlize opétovné a pres pisemnou vystrahu
poruSuje Clenské povinnosti, zejména porusi-li ¢len hrub& svou povinnost
vyplyvajici z ndjmu, byl-li ¢len pravomocné odsouzen pro umyslny trestny c¢in
spachany na druzstvu nebo na osobé, kterd bydli v domé, kde je ¢lentiv byt, nebo
proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi.

Rozhodnuti o vylouceni ¢lena musi predchazet pisemna vystraha a upozornéni na
moznost vylouceni. O udéleni vystrahy rozhoduje predstavenstvo. Ve vystraze se
uvede zejména diivod jejiho udéleni a ¢len se upozorni na moznost vylouceni a
vyzve se, aby s poruSovanim cClenskych povinnosti prestal a nasledky porusSeni
¢lenskych povinnosti odstranil. K tomu se ¢lenovi vZdy poskytne primérena lhiita.
Vystraha musi byt ¢lenovi dorucena (piredana) do vlastnich rukou.

O vylouceni ¢lena rozhoduje predstavenstvo druZstva. Proti tomuto rozhodnuti se
miiZe ¢len odvolat do 30 ti dnli od obdrzeni rozhodnuti o vylouceni k ¢lenské schiizi.
Rozhodnuti o vylouceni clena podléha opravnym prostredkim ¢i prezkoumdani
soudem za podminek obecné zavaznych predpist.

V pripadech, kdy pri zaniku c¢lenstvi nalezi ¢lenu druzstva vyporadaci podil, se jeho
vySe stanovi ve vySi vyjadrujici rozsah splnéné vkladové povinnosti ¢lena v bytovém
druzstvu. Vyporadaci podil se vyplaci v penézich a je splatny uplynutim Sesti (6)
mésicl od zaniku Clenstvi v druZstvu.

Clanek 6
Clensky vklad

Clenské vklady v bytovém druzstvu tvoi{ zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lensky
vklad.

Clensky vklad vyjadiuje majetkovou tiast ¢lena v druzstvu.

Vyse zakladniho ¢lenského vkladu (dale jen ZCV) je pro vSechny ¢leny stejna a ¢ini
3.000 K¢&. ZCV je penézity a prede dnem splaceni vkladové povinnosti k ZCV ¢lenstvi
v druzZstvu nevznikne.
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DalSim cClenskym vkladem se clen podili predevsim na nakladech spojenych
s porizenim (koupi) bytového domu druZstvem, pripadné s idrzbou ¢i modernizaci
domu. VySe dalSiho ¢lenského vkladu je pro jednotlivé ¢leny rtizna a je odvisla od
vySe ceny domu pri jeho pofizeni a byla odvozena od alikvotni ¢asti ceny domu
pripadajici na konkrétni byt pri privatizaci domu.

Uzavieni smlouvy o ndjmu uvolnéného druzstevniho bytu se stavajicim cClenem
druzstva a drZzitelem druzstevniho podilu lze vedle uhrady dalsiho ¢lenského vkladu
pripadajici na tento konkrétni byt dle odst. 4) podminit splacenim dodate¢ného
dalsiho clenského vkladu, jehoZ vysi stanovi s ohledem na konkrétni byt a konkrétni
podminky druzstva ¢lenska schiize.

Obdobné lze pri stanoveni dodate¢ného clenského vkladu postupovat i pii povoleni
rozsireni stavajiciho druzstevniho bytu o ¢ast spole¢nych prostor v domé, nebo pri
prijeti ndjemce bytu - neclena za ¢lena druZstva.

Zavazek k prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu c¢lenskému vkladu nebo
dodatecnému dalSimu ¢lenskému vkladu ve vysi urcené ¢lenskou schiizi druzstva se
realizuje formou sjednani pisemné dohody o prevzeti vkladové povinnosti uzavirané
s druzZstvem.

Vkladovou povinnost lze splnit pouze splacenim v penézich (penézity vklad).
Vkladova povinnost musi byt clenem splnéna nejpozdéji do tif mésici.

Clanek 7
Prava a povinnosti ¢lentli k druzstvu a druzstva k ¢lentim

Clen druZstva ma pravo zejména :

a) na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu na dobu neurcitou, na
jehoZ porizeni se on nebo jeho pravni predchiidce podilel,

b) uZivat spole¢né prostory a =zarizeni domu souvisejici s uzivanim
druzstevniho bytu ¢i nebytovych prostor,

c) zajiSténi sluzeb souvisejicich s uzivani druZstevniho bytu,

d) na informace o ¢innosti a stavu hospodateni druZzstva,

e) Ucastnit se na jednani a rozhodovani ¢lenské schiize druzstva,

f) byt volen do organt druzstva.

Clen druzstva je povinen zejména :

a) dodrzovat stanovy druzstva a ridit se rozhodnutim orgdnii druZstva a
smérnicemi a pokyny vydanymi druZstvem,

b) zucastiiovat se ¢lenskych schiizi druzstva,

c) hradit pravidelné druzstvem stanovené mésicni platby spojené s uzivanim
bytu,

d) chranit druZzstevni majetek, dodrZovat domovni rad, predpisy o pozarni
ochrané a radné udrZovat byt v€etné nebytovych prostor a zarizeni domu,
dodrzZovat ustanoveni ¢lenské schlize a predstavenstva bytového druzstva
zejména s ohledem na dodrZovani klidu v domé,
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neprodlené odstranovat na vlastni naklady zavady a poSkozeni domu a
bytu, ktera c¢len, osoby, které s nim bydli, popiipadé podnajemci zpiisobili.
Neucini-li tak, ma druZstvo pravo, po predchozim upozornéni, zavady a
poskozeni odstranit a pozadovat po ¢lenovi ndhradu tcelné vynaloZenych
nakladd,

oznamovat druzstvu vcéas veskeré zmény tykajici se clena a prislusnikl
jeho domadacnosti, zejména s ohledem na pocty osob uZivajici byt,
popiipadé podnajemct, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové
evidence druZstva a pro zuctovani sluzeb, a to do 15ti dnii od vzniku této
zmény,

umoznit zastupclim druZstva nebo povérenym osobdm po piedchozim
ozndmeni pristup do bytu ¢lena za ticelem zjiSténi technického stavu bytu,
kontroly ¢i zjiSténi stavu méridel odbéru energii a sluzeb ¢i nezbytnych
Uprav a oprav, které zajistuje druzstvo,

hradit ze svych prostredkli opravy a vymény zarizovacich predméti a
ostatnich vybaveni bytu, jakoz i vesSkeré opravy v byté souvisejici s jeho
uzivanim a naklady spojené s béZnou udrzbou, a to v€etné oprav, vymény
a udrzby technologickych zarizeni a technologickych siti jednotlivych
byti,

provadét veskeré stavebni Upravy bytu (vCetné rekonstrukce koupelny,
vnitini elektro-rozvody apod.) pouze s predchozim souhlasem
piredstavenstva. Upravy provedené bez souhlasu predstavenstva je ¢len
povinen uvést do ptivodniho stavu ve lhiité 5 dnli od doruceni pisemné
VyZVy,

prfi provadéni praci pri upravach bytu je Clen povinen respektovat
opatfeni vydana druzstvem tykajici se doby provadéni stavebnich praci a
dodrzovani klidu v domé,

veSkeré opravy, udrzba, vymeéna, ¢i jakykoliv jiny zasah do topného
systému v domé je mozny pouze po pfedchozim souhlasu druZstva. Zadny
¢len ani jinad osoba neni opravnéna bez predchoziho povoleni organu
druzstva k jakémukoliv zasahu do topné soustavy,

k prenechani bytu ¢i jeho casti do podnajmu treti osoby na dobu
maximalné 2 roky si pisemné vyzadat predchozi souhlas predstavenstva,
pricemZ Clen odpovida za radné placeni najemného vcetné vesSkerych
sluZeb s ohledem na pocet bydlicich v byté,

m) pfi uzivani bytu a spole¢nych prostor respektovat opravnéné zajmy

n)
o)

spolubydlicich ¢lenl v ostatnich bytech a toto zajistit i v pripadé, pokud
Clen prenechal byt do podnajmu treti osobé,

dodrZovat domovni rad vydany druZstvem,

v pripadé zjiSténi poskozeni ¢i vad bytu, jejichZz oprava piislusi druZstvu,
nahlasit tuto skutecnost neprodlené druZstvu, aby nedoslo ke skodam na
majetku druZstva.



3) Povinnosti druzstva:
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a) druzstvo je povinno zajistit predevsim radnou a vcasnou udrzbu domu,
jakoz i zajistit sluZby souvisejici s bydlenim,

b) druZstvo pecuje o spolecné vnitini a vnéjsi prostory, provoz spole¢nych
technologickych zarizeni a spolecnych technologickych siti, opravy a
vymény technologickych zarizeni a technologickych siti, s vyjimkou oprav,
vymény a udrZzby technologickych zarizeni a technologickych siti
jednotlivych bytl. U elektroinstalace je to od svorkovnic jistict bytd, u
vodoinstalace rozvody vody od podruznych bytovych vodomért, u
kanaliza¢nich rozvodii od stoupacek odpadni vody,

c) druzstvo zajistuje vytapéni v domé a pecuje o kompletni topnou soustavu
vCetné topnych téles a piislusenstvi,

d) druzstvo miize z technickych, bezpecnostnich ¢i estetickych divodu
rozhodnout o tom, Ze nékteré opravy ¢i udrzba, kterd jinak prislusi
k provedeni na ndklady Clena - najemce bytu, budou provedeny na
naklady druZstva,

e) druzstvo je povinno vést seznam vSech svych c¢lenti za podminek
vyplyvajicich z ustanoveni § 580 a nasl. ZOK,

f) druzstvo dohliZi na to, aby druZstevni byty byly rfadné a dcelné uzivany
pouze k urCenému ucelu, a aby nedochazelo k jejich poskozeni,

g) druZstvo ma zfizenu v domé (vestibuly v prizemi) informacni desky za
UCelem poskytovani informaci o <cCinnosti druZstva a zverejiiovani
pozvanek na ¢lenskou schiizi,

h) druzstvo umozni c¢leniim internetovy pristup k informacim o cinnosti
druzstva a za Gcelem zvetejnéni pozvanek na ¢lenskou schiizi druzstva.

CAST IIL.
Druzstevni podil, dispozice s druzstevnim podilem
Clanek 8
DruZstevni podil - obecna ustanoveni

Prava a povinnosti ¢lena plynouci z clenstvi v bytovém druZstvu predstavuji
druzstevni podil. Kazdy ¢len mtze mit pouze jeden druZzstevni podil.

Rozdéleni druZstevniho podilu je moZné jen tehdy, pokud je ¢len soucasné
ndjemcem nejméné dvou druzstevnich bytd. Pri rozdéleni druzstevniho podilu musi
byt urceno, se kterym z novych druzstevnich podili bude spojen najem kterého
druZstevniho bytu.

Spoluvlastnictvi druZstevniho podilu se vylucuje, to neplati v pripadé, pokud
spoluvlastnictvi druzstevniho podilu vzniklo pred schvalenim zmény téchto stanov,
tj. vdobé do 19.11.2015.

Pokud je druzstevni podil soucasti spoletného jméni manzeli maji manzelé
spole¢né jeden hlas.
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Zastavit druzstevni podil v bytovém druZstvu se vylucuje s vyjimkou pripadu, kdy
zastaveni druZstevniho podilu bude slouZit k zajisténi avéru ¢i plijcky poskytované
penéZnim ustavem nabyvateli podilu v souvislosti s prevodem tohoto druzstevniho
podilu ¢lenem jiné osobé a vypotradanim (Gplatou) za pievod podilu. Clen druzstva
je povinen nejpozdéji do deseti dnli pisemné oznamit druzstvu vznik i ucel
zastavniho prava. Zastavni pravo k podilu vznika za podminek zdakona zapisem do
prislusného verejného rejstriku.

Pfi prevodu nebo prechodu druZstevniho podilu prechazeji na nabyvatele veskera
prava a povinnosti spojend s konkrétnim druzstevnim podilem, tj. véetné vSech
dluhti prevodce viici druzstvu a dluhii druZstva vici prevodci.

Clanek 9
Dispozice s druzstevnim podilem

Druzstevni podil l1ze prevést bez souhlasu druZstva. Nabyvatel musi spliovat
podminKy ¢lenstvi dle stanov.

Prevodem druZstevniho podilu, s nimZ byl spojen ndjem druZstevniho bytu, dochazi
k prevodu stavajiciho najmu bytu na nabyvatele. Na nabyvatele prechazeji spolu s
najmem rovnéz vSechna prava a povinnosti s tim spojend, a to vcetné vSech dluhti
pirevodce vici bytovému druzstvu a dluhi bytového druzstva viici prevodci, které
souviseji s uzivanim druzstevniho bytu pievodcem.

Pravni ucinky prevodu druzstevniho podilu nastavaji vii¢i druzstvu dnem doruceni
ucinné smlouvy o prevodu druzstevniho podilu.

Podpisy ucastniki dohody o prevodu druzstevniho podilu predkladané druzstvu,
musi byt iredné ovéreny organy prislusnymi podle zvlastnich predpist.

NaleZitosti dohody o prevodu podilu, poptripadé prohldSeni o uzavieni takové
dohody, vyplyvaji z prislusnych obecné zavaznych pravnich predpist.

Druzstevni podil se dédi. Na dédice prechazi najem druZstevniho bytu. Pokud byl
podil ve spolecném jméni manzeld, prechazi na pozilistalého manZzela. K tomu se
prihlédne pri vyporadani dédictvi.
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CAST1V.
Najem druzstevniho bytu, najemné
Clanek 10
Najem druZstevniho bytu

Neni-li dale v téchto stanovach stanoveno jinak, pouZiji se pro najem druZstevniho
bytu ustanoveni ob¢anského zakoniku upravujici najem bytu.

Clen bytového druZstva ma zejména pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzZstevniho bytu vztahujici se k druzstevnimu podilu, ktery Clen drzi ¢i nabyl za
podminek prislusnych ustanoveni zakona a téchto stanov.

Bytové druzZstvo je povinno uzavrit se ¢lenem, ktery spliiuje vSechny podminky
stanovené témito stanovami a ZOK pro clenstvi v bytovém druzstvu a neni vici
bytovému druZstvu v prodleni s plnénim svych povinnosti, smlouvu o najmu
druzstevnimu bytu.

Clanek 11
Najemné a platby za uZzivani druzstevniho bytu

VySe ndjemného v druzstevnich bytech hrazena cleny druZstva je stanovena
druzstvem s piihlédnutim k prisluSnym ust. ZOK a zahrnuje ucelné vynaloZené
naklady bytového druZstva na spravu, udrzbu a opravy domu. O zpisobu vypoctu
(stanoveni konkrétni ¢astky pripadajici na 1 m2 podlahové plochy bytu) rozhoduje
za podminek ZOK c¢lenska schiize.

Vysi zaloh na sluzby stanovi druZstvo na zakladé skutecné vynaloZenych a
predpokladanych nakladli na sluzby zajistované druzstvem. O Upravé vySe zaloh
rozhoduje predstavenstvo druzstva s tim, Ze v pripadé jejich navysSeni je druZstvo
povinno toto ¢lenim oznamit predem a sdélit diivod navyseni. Clen je opravnén si
po dohodé s predstavenstvem individualné vysi zaloh na sluzby navysit.

Minimalné jedenkrat ro¢né je druZstvo povinno provést vyuctovani poskytnutych
zaloh na sluzby. V ptipadé, pokud ma Clen z titulu zaplacenych zaloh preplatek, je
druZstvo opravnéno tento preplatek zapocist proti jakémukoliv dluhu, ktery ¢len ma
vaci druzstvu.
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CASTV.
Organizace druzstva
Clanek 12
Organy druZstva

Organy druzstva jsou
a) clenska schiize
b) predstavenstvo
c) kontrolni komise
Clenem organu druzstva miiZe byt jen ¢len druZstva.

Clanek 13
Clenska schiize

Clenska schiize je nejvy$$im organem druZstva. Pravo zdéastnit se ¢lenské schiize
maji ¢lenové druzstva, likvidator a osoby, o nichZ tak stanovi jiny pravni predpis.
Clen se ztlastiiuje ¢lenské schiize osobné nebo se miZe nechat zastoupit jinym
¢lenem druZstva, nebo tieti osobou starsi 18 let. PInd moc pro zastupovani ¢lena na
¢lenské schlizi musi byt pisemnd. Nikdo nesmi byt na jednani Clenské schtze
zmocnéncem vice neZ jedné tretiny vSech clenil druzstva, jinak plati, Ze nema pro
jednani na ¢lenské schizi udélenu Zzadnou plnou moc.
Clenska schiize se schazi nejméné jedenkrat roc¢né. Clenskou schiizi svolava
predstavenstvo pisemnou pozvankou. Svolavatel nejméné 15 dnl prede dnem
konani clenské schiize uverejni pozvanku na clenskou schiizi na internetovych
strankach, informacni desce druzstva a soucasné ji zasle ¢i preda ¢lenim druzstva
na adresu uvedenou v seznamu c¢lenti. Uverejnénim pozvanky na internetové adrese
a na informacni tabuli druzstva se povaZuje pozvanka za doruc¢enou. Pozvanka musi
byt zverejnéna aZ do okamziku konani ¢lenské schtize.
Pozvanka obsahuje alespon :

a) firmu a sidlo druzstva,

b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schiize,

c) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska schiize,

d) program clenské schiize,

e) misto, kde se ¢len mlze seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem

programu ¢lenské schiize.

Piedstavenstvo svola ¢lenskou schtizi dale vzdy, je-li to v dlleZitém zajmu druzstva,
popripadé pokud to vyplyva ze zak. ustanoveni.
Do ptisobnosti ¢lenské schiize nalezi rozhodovani :

a) o otazkach uvedenych v § 656 ZOK, popripadé dalSich otazkach uvedenych

v téchto stanovach nebo v zdkong,
b) o prijeti za ¢lena druZstva,



c) o zasadach odménovani a dalSich nahradach spojenych s vykonem funkce
v organech druzstva,

d) o prodeji druZstevnich podili spojenych s uvolnénymi byty vcetné
podminek prodeje,

e) o podminkach obsazovani a pronajimani uvolnénych byt a nebytovych
prostor o dal$ich otazkach uvedenych v téchto stanovach nebo v zakoné,

f) o prodeji majetku druzstva,

g) o schvalovani pravnich jednani druzstva (smluv apod.), na zakladé kterych
vznikne druzstvu zavazek ¢i povinnost uhradit ¢astku jednorazové c¢i
jednomu subjektu v priabéhu kalendainiho roku presahujici 200.000,- K¢ v
souvislosti se zajisténim zasadnich oprav ¢i idrzbou majetku druzstva na
zakladé vybérového rizeni,

h) o dalsich otazkach, které si clenska schiize k rozhodovani vyhradila.

7) Clenska schiize je schopna se usnaset, je-li piitomna vét$ina vech ¢lentt majicich
vétsinu vdech hlasi. Clenska schiize se usnasi vétsinou hlast pritomnych ¢lent,
nevyzaduje-li zdkon nebo tyto stanovy vyssi pocet hlasu.

8) Zvlastni pripady, ve kterych se vyzaduje jina vétSina hlast :

a) pro zménu obsahu stanov tykajici se vzniku prava na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu a Uprav prav a povinnosti Clena spojenych
s uzivanim druzstevniho bytu se vyzaduje souhlas vSech c¢lent druzstva,
kteff maji uzavirenu najemni smlouvu na druZstevni byt a kteii maji dle
stavajiciho znéni stanov pravo na uzavreni smlouvy o najmu druZstevniho
bytu,

b) pro zvyseni zdkladniho clenského vkladu doplatkem c¢lena se vyzZaduje
souhlas vSech ¢lenti druzstva majici vsechny hlasy,

c) pro prijeti usneseni clenské schiize o nékteré ze zaleZitosti uvedenych v §
650 odst. 2 ZOK, se vyzaduje souhlas ¢lent majicich 2/3 vétSinu vSech
hlasy,

d) pro rozhodnuti o tom, zda dojde a za jakych podminek k ptevodu
druzZstevniho bytu a druZstevniho nebytového prostoru do vlastnictvi
¢lenti, ktefi jsou jeho ndjemci, se vyZaduje souhlas Clent majicich 3/4
vétsinu vSech hlast.

9) Neni-li ¢lenska schlize schopna se usnaset, svola predstavenstvo, je-li to stale
potfebné, bez zbytecného odkladu, nahradni Cclenskou schiizi se stejnym
programem, a to stejnym zptsobem jako ptlivodné svolanou clenskou schiizi a
samostatnou pozvankou. Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset bez ohledu
na ustanoveni odstavce 7) tohoto ¢lanku stanov, toto vSak neplati pti rozhodovani v
pripadé odstavce 8).

10)Z kazdé clenské schlize se porizuje zapis s obsahem, jak vyplyva ze ZOK s tim, Ze
predstavenstvo zajisti jeho zvefejnéni (vyvésSeni) na informacni nasténce a
internetovych strankach druzstva do 15 ti dnd od konani ¢lenské schiize.
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1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

1)

Clanek 14
Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutdrnim organem druZstva. Pfedstavenstvo ma v souladu se
zakonem 3 ¢leny. Predstavenstvo ridi a zajiStuje Cinnost druZstva a rozhoduje o
vSech zalezitostech druzstva, které nejsou zakonem a stanovami vyhrazeny jinému
organu.

Za predstavenstvo jednd navenek predseda predstavenstva. Je-li vSak pro pravni
jednani, které c¢ini predstavenstvo, predepsana pisemna forma, je tieba podpisi
dvou ¢lenl predstavenstva. Podepisovani za druzstvo se déje tak, Ze k vytisténé
nebo napsané firmé druzstva pripoji sviij podpis predseda piedstavenstva nebo
mistopiedseda predstavenstva nebo clen piedstavenstva, a v pripadech, kdy se
vyzaduji podpisy dvou cleni predstavenstva, podepisuje vidy predseda nebo
mistopiedseda predstavenstva a dalsi ¢len prredstavenstva

Piedstavenstvo se schazi podle potieby, o kazdé schiizi se porizuje zapis. Kontrolni
komise je opravnéna zucastiiovat se jednani predstavenstva prostiednictvim svého
zastupce.

Predstavenstvo voli ze svych clenli predsedu predstavenstva a mistopiredsedu
predstavenstva. Mistopredseda piedstavenstva zastupuje piredsedu piredstavenstva
v dobé jeho nepritomnosti.

Soucasné s volbou clenli predstavenstva se voli jeden ndhradnik predstavenstva,
ktery nastupuje za podminek zakona na uvolnéné misto clena predstavenstva.
Zvoleny nahradnik je opravnén zucastiiovat se jednani predstavenstva a ma poradni
hlas.

Clanek 15
Kontrolni komise

Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva a projednava
stiznosti jeho ¢lent. Vyjadruje se k fadné ucetni zavérce a navrhu na rozdéleni zisku
nebo Uhrady ztraty druZstva. Na zjisténé nedostatky upozoriiuje predstavenstvo a
vyZaduje zjednani napravy.

Kontrolni komise odpovidd pouze clenské schiizi a je nezavisldA na ostatnich

organech druzstva. Kontrolni komise je triclenna a voli ze svych ¢lenli predsedu.
Kontrolni komise se schazi podle potieby.

Clanek 16
Spolecna ustanoveni pro organy druzstva

Funkéni obdobi ¢lenti orgadnt druzstva jsou tfi roky, clenové organii druzstva mohou
byt zvoleni opétovné. Funkce clena predstavenstva a kontrolni komise jsou
neslucitelné. Kazdy clen organu druzstva ma pri rozhodovani jeden hlas.
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2)

3)

4)
5)

1)

2)

3)
4)

5)

Clentim organti druZstva miiZe byt za vykon funkce prizndna odména podle
rozhodnuti a zasad stanovenych clenskou schiizi a prislusi jim nahrada
vynaloZenych hotovych vydajl spojenych s vykonem funkce.

Rozhodnuti organu druZstva dotykajici se jednotlivych ¢lenli druZstva nebo
jednotlivych organi druzstva se oznamuji témto ¢lentim nebo organiim pisemné.
Zakaz konkurence ¢lend organu druZstva vyplyva z prislusnych ust. ZOK.
Predstavenstvo i kontrolni komise zajistuji vedeni prislusné evidence v souladu se
zakonem. Pri ukonleni vykonu funkce a zménach v organech je povinnosti
odstupujicich organt a jejich ¢lenli neprodlené protokolarné (pisemné) predat
prislusnou agendu véetné upozornéni na stav agendy, a to nové zvolenym organim
druZstva, popiipadé osobam urcenym dle dispozic ¢lenské schiize.

CAST VL.
Hospodareni druzstva
Clanek 17
Zvlastni ustanoveni pri nakladani s majetkem druZstva

Bytové druZstvo nesmi zastavit nebo jinak zatiZit druZstevni byty nebo budovy
s druZstevnimi byty a pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici, bez
piredchoziho souhlasu alespon tii ctvrtin ¢lenti bytového druZzstva, ktefi jsou nadjemci
téchto druzstevnich bytl. Souhlas Ize udélit jediné pisemnou formou s uiedné
ovérenymi podpisy.

Bytové druzstvo nesmi prevést vlastnické pravo k druzstevnim bytim nebo
budovam s druzstevnimi byty nebo pozemkim jimi zastavénymi a s nimi vécné
souvisejicimi, bez predchoziho souhlasu s prevodem a s podminkami tohoto
prevodu, udéleného vSemi ¢leny druZstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich
bytli nebo jim vzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu.
Souhlas lze udélit jediné pisemnou formou s uredné ovérenymi podpisy. Ustanoveni
tohoto odstavce 2) neplati, jestliZe se jedna o prevody druZstevnich byta (jednotek,
které zahrnuji druZstevni byty) do vlastnictvi ¢lenli bytového druzstva, ktefi jsou
jejich najemci.

Zisk druzstva miize byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb clent a
k dalsimu rozvoji bytového druzstva.

Druzstvo neni opravnéno uzavirat plijcky nebo uvéry bez predchoziho souhlasu
trictvrtinové vétsiny ¢lent pritomnych na clenské schiizi svolané pro tento ucel.
Druzstvo je opravnéno zapocist si jakoukoliv svoji pohledavku viic¢i ¢lenovi, nebo
najemci a to jednostrannym jednanim (zapoCtenim). O provedeném zapocteni je
druZstvo povinno ¢lena neprodlené pisemné informovat. Clen neni opravnén
zapoCist si jednostranné bez souhlasu druzstva svoji pripadnou pohledavku vici
druzZstvu.
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Clanek 18
Finan¢ni hospodareni

Finanéni hospodateni druzstva se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy. U¢etni
rok druZzstva trva od 1. ledna do 31. prosince prislusného kalendarniho roku.
DruZstvo je povinno sestavit za kazdy rok ucetni zavérku. Spolu s radnou ucetni
zavérkou navrhne predstavenstvo i zptisob rozdéleni a uziti zisku, pitipadné zpiisob
tihrady ztrat. Clenové druZstva si mohou vyzadat fadnou téetni zavérku a navrh na
rozdéleni zisku a dhrady ztrat k nahlédnuti.

DruZstvo tvori fond oprav popripadé dalsi fondy vyplyvajici z ustanoveni zavaznych
piredpisti a dle rozhodnuti ¢lenské schtze.

Fond oprav se tvori z pravidelnych mési¢nich tthrad placenych ¢leny druzstva
piipadné najemci nebo uZzivateli bytt, ve vysi a lhiité splatnosti stanovené ¢lenskou
schiizi a dale z prebytkl hospodareni druzstva.

Prostfedky fondu oprav se pouzivaji k financovani oprav, dadrzby, modernizaci a
rekonstrukci majetku druzstva, k pripadné ihradé schodku druzstva, k financovani
zakladnich prostiedkd, investic a predmétl postupné spotieby. Fond lze pouzivati k
uhradé nakladl druzstevni spoleCenské spotieby a piipadnych odmén za vykonani
prace v druZzstvu.

0 nakladani se ziskem rozhoduje ¢lenska schiize. Zisk druzstva se vypoiada tak, ze
po splnéni danovych povinnosti se zbytek zisku prevede do fondu oprav.

CAST VIL
Zanik druzstva
Clanek 19
ZruSeni bytového druzstva

DruZstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo z
dalSich divodi stanovenych zdkonem. O dobrovolném zruseni druzstva rozhoduje
¢lenska schiize za podminek zakona.

Po zruSeni druZstva se vyzZaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce. ZruSuje-li se druzstvo pri preméné, zrusSuje se bez likvidace dnem
ucinnosti premény.

Podil c¢lena na likvidatnim zistatku je roven splnéné vkladové povinnosti
k ¢clenskému vkladu. Podil na likvidacnim zlistatku se vyplaci v penézich. Nelze-li
prava vSech c¢lenti uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav
vSech ¢lent ohledné podilu na likvida¢nim zistatku zistanou nerozdéleny néjaké
prostiredky z likvida¢niho zlistatku, rozdéli se mezi cleny rovnym dilem.

V ostatnim plati pravni predpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva.
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CAST VIIL
Zavérecna ustanoveni
Clanek 20

1) Dnem nabyti ucinnosti téchto stanov pozbyvaji uc¢innosti dosavadni stanovy
bytového druzstva a ustanoveni vnitinich piredpisti bytového druzstva, kterd jsou v
rozporu s témito stanovami.

2) Témito stanovami se Fidi prava a povinnosti bytového druZstva a ¢lenli bytového
druZstva ode dne nabyti ucinnosti téchto stanov.

3) Prijetim téchto stanov formou zmény dosavadnich stanov se bytové druZstvo
podfizuje ZOK jako celku podle § 777 odst. 5 ZOK. Udaj o tom zapi$e bytové
druzstvo do obchodniho rejstiiku.

4) Tyto stanovy byly schvaleny clenskou schiizi druZstva dne 19.11.2015.

V Praze dne 19.11.2015

Za predstavenstvo druZstva:

Ing. Stanislav Sulc, CSc. Ing. Zdena BroZova
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